Andrahandsuthyrning - riktlinjer brf Hostbuketten
(sammanfattning av riktlinjer fr Bostadsratterna, Fastighetsdgarna, HSB och Riksbyggen)

Syftet med riktlinjerna

Riktlinjer for styrelsens prévning av en bostadsrattshavares ansdkan om upplatelse av sin
lagenhet i andra hand sparar féreningen bade tid och pengar. En enhetlig hantering skapar
ocksa trygghet saval for styrelseledaméterna som for de enskilda bostadsrattshavarna.

Vad ér upplatelse i andra hand?

Med upplatelse i andra hand avses att bostadsrattshavaren upplater lagenheten till annan
for sjalvstandigt brukande. Om bostadsrattshavaren tar ut hyra for upplatelsen eller inte
saknar betydelse for bedémningen. Likasa saknar det betydelse om den féreslagna
hyresgasten ar en narstaende till bostadsrattshavaren.

Styrelsens samtycke eller hyresnamndens tillstand kravs i de flesta fall

En bostadsrattshavare inte far upplata sin lagenhet i andra hand utan féreningens samtycke
eller hyresnamndens tillstand. For att upplatelse i andra hand ska kunna godkannas ska det
finnas forslag pa en namngiven hyresgast. Generella samtycken utan namngiven hyresgast
bor inte ges.

Godtagbara skil

| bostadsrattslagen anges inte vad som utgor skal. Det kan noteras att en
bostadsrattshavares skal normalt vager lattare med tiden. Det betyder att ett skal som
aberopas for forsta gangen kan finnas vara godtagbart, men om bostadsrattshavaren inte
atervant till Iagenheten efter nagra ars tid, ar samma skal oftast inte tillrackligt.

| férarbetena och hyresndmndernas avgdéranden har ett antal skal bedémts vara godtagbara.

1. Alder eller sjukdom — ingen praxis om tid

Ett skal som anses godtagbart ar att bostadsrattsrattshavaren laggs in pa sjukhus eller annat
boende pa grund av alder eller sjukdom. Féreningen ska inte ta stallning till om det ar
sannolikt att bostadsrattshavaren kommer att ater kunna anvanda lagenheten. Ingen praxis
om tid.

2. Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort

Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort kan utgéra godtagbara skal. Orten bor ligga langre
bort an det som kan anses utgéra normalt pendlingsavstand, som huvudregel mer an ca
8—10 mil bort eller en restid som dverstiger 1,5 timme enkel vag. Praxis ar att
andrahandsuthyrningen kan aga rum max 3-4 ar.

3. Tillfallig utlandsvistelse

Aven en langre utlandsvistelse kan vara ett godtagbart skal. For att en utlandsvistelse ska
anses som langre ska den i regel paga i minst nagra manader. Praxis ar att uthyrningen far
ske max 6 manader.

4. Provsamboende



Att vilja provsambo i ett parférhallande utgor ofta ett skél. Provboende kan ske i den enes
bostad eller i en gemensamt anskaffad bostad. Praxis ar att andrahandsuthyrningen kan aga
rum max 1 ar.

5. Uthyrning till narstaende — 1 ar

Att bereda barn eller andra narstaende bostad kan vara ett godtagbart skal, aven om skalet i
detta fall narmast hanfoér sig till hyresgasten. Praxis ar att andrahandsuthyrningen kan aga
rum max 1 ar.

6. Andra skal

Utbver de situationer som namns ovan kan det finnas ytterligare skal fér en
bostadsrattshavare att upplata sin lagenhet i andra hand. Exempel pa godtagbara skal ar
nar bostadsrattshavaren anskaffat en bostadsratt for att bosatta sig i efter pensionering, men
behdver hyra ut den under en 6vergangstid. Ett annat skal som kan anses godtagbart ar
kortvarig uthyrning i vantan pa battre marknadsforutsattningar for férsaljning sa att
medlemmen inte gar med forlust (dvs att vid en marknadskris undvika att ink&pspriset for
lagenheten understiger saljpriset).

Skal som inte funnits vara godtagbara
Aven om réatten att upplata sin bostadsratt i andra hand &r relativt generds godtas inte alla
skal.

1. Forvarv i spekulativt syfte med efterféljande andrahandsupplatelse
Den som har forvarvat en bostadsratt i spekulativt syfte utan avsikt att sjalv bosatta sig i
lagenheten anses inte ha ett godtagbart skal.

2. Enbart ekonomiska skal

Hyresnamnden har funnit att skélen for upplatelse inte vagt tillrackligt tungt ar vid upplatelse
enbart av ekonomiska skal sasom upplatelse under korta perioder i semestertider eller
upplatelse for att kunna betala av sin skuld for bostadsratten.

Nar bostadsrattshavaren under en langre period inte anvant lagenheten ar planer att t.ex. bo
pa en annan ort normalt inte heller relevanta som skal for en upplatelse i andra hand.

Befogad anledning att vdgra samtycke

Aven om bostadsréattshavaren har ett godtagbart skal, kan det finnas befogad anledning for
féreningen att inte ge sitt samtycke till upplatelsen. Ett exempel ar om den féreslagna
hyresgéasten ar en person som ar kand for att vara stérande. Daremot saknar hyresgastens
betalningsformaga betydelse, eftersom bostadsrattshavaren har kvar betalningsansvaret
gentemot foreningen.

Antalet andrahandsupplatelser i en bostadsrattférening kan paverka féreningsarbetet och
mojligheten att finna lampliga personer till fortroendeuppdrag. Féreningens olagenheter kan
vaga tyngre i bedomningen av om det finns befogad anledning att motsatta sig en
upplatelse.



Ytterligare en befogad anledning kan vara om bostadsrattshavaren anstker om att fa hyra ut
till manga olika personer under provningsperioden. Det kan uppfattas som stérande for
ovriga boende nar manga okanda personer rér sig i fastigheten. | sddana fall kan det ocksa
vara sa att bostadsrattshavaren inte har godtagbara skal for att upplata sin lagenhet i andra
hand darfor att upplatelsen narmast kan liknas vid hotellverksamhet av kommersiell natur.
Vidare, om en uthyrning kan vantas paverka féreningens skatterattsliga status kan det
utgdra en befogad anledning att vagra samtycke.

Tidsbegrédnsning och andra villkor
Tillstand till andrahandsupplatelse ska alltid begransas till att avse viss tid. Normalt bor
tillstand ges for hogst ett ar i taget.

Foreningen kan férena sitt samtycke med villkor, till exempel foljande:

— att bostadsrattshavaren har ett ombud i Sverige som ar behorig att foretrada
bostadsrattshavaren i alla arenden betraffande bostadsratten om bostadsrattshavaren vistas
utomlands,

- att bostadsrattshavaren ska halla styrelsen fortldpande underrattad om sin egen och sitt
ombuds adress,

— att bostadsrattshavaren ska informera hyresgasten om bostadsrattsféreningens stadgar
och gallande ordningsregler i foreningen.

Korttidsuthyrning
Uthyrning via AirBnB eller liknande formedlingssajter ar inte tillaten i féreningen darfor att
sadan uthyrning narmast kan liknas vid hotellverksamhet av kommersiell natur.

Avgift fér andrahandsuthyrning

Mark aven att enligt 9§ i féreningens stadgar sa tas en avgift for andrahandsupplatelse ut.
Avgiften far arligen uppga till hégst 10% av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader
som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.
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